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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

’1’ KOCAELi Karar Tarihi: 11.12.2014

4/ BiYUKSEHIR BELEDIYESi KararNo : 738
Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@
Evrak Tarih ve No 10.10.2014 / 130690

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Arahik ay1 1. birlesimi 1. oturumu 11.12.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2014-738 sayili karardur.

KONU:
Kartepe llgesi, Uzunbey Koyii, 701 ada 1 nolu parselle ilgili 17.07.2014 tarih ve 453
sayili meclis kararina yapilan itiraz.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2014 tarih ve 102. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi sinirlar
dahilinde, G24a.2lc, G24a.22.d nazim, G24a.2lc.2a-b. G24a.22d.1a uygulama imar plam
paftalari, 701 ada, | nolu parselde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 17.07.2014 tarih ve 453
sayili karari ile onaylanan ve 18.08.2014-18.09.2014 tarihleri arasinda askiya c¢ikarilan 1874,1
PIN numarali uygulama imar plam degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde: Borusan Mannesmann Boru San.ve Tic.A.S'nin 24.01.2013
tarihli dilek¢esinde yer alan talebi ile Belediyemiz ile Borusan Mannesmann Boru San.Tic.A.$
arasinda imzalanan 21.11.2007 tarihli protokol geregi. Kartepe Ilgesi, Uzunbey Koyii, 701 ada, |
nolu parseli de kapsayan alanda Kuzey Marmara Otoyoluna ait baglanti yolunun 1/1000 &lgekli
uygulama imar planlarina aktarilmasi ile ilgili G24a.2lc, G24a.22d nazim, G24a.2lc.2a-b,
G24a.22d.1a uygulama imar plam paftalar, 701 ada, 1 nolu parsel ve gevresinde Imar ve
Sehircilik Daire Bagkanligi'nca hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin Belediyemiz Meclisi'nin 17.07.2014 tarih ve 453 sayili kararni ile onaylandigi ve
18.08.2014-18.09.2014 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig belirlenmistir.

S6z konusu uygulama imar plani degisikligi ile;

a) Meri uygulama imar planinda "E:0,80 hmax:idari ve sosyal tesislerde 9.50 m. lretim
ve depolama tesislerinde yapinin teknolojik 6zelligine gére belirlenecektir." yapilasma kosulu ile
tim cephe hatlarindan 10m. ¢ekme mesafesine sahip sanayi alani kullanimh alanin giiney
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kismindan kamulastirma simirlari arasi vaklasik 80 m.lik baglanti yolunun imar planinda
gosteriminin saglandifi, séz konusu parsele erisimi saglamak adina projede yer alan menfezin
gosterimi saglandigi ve parselin dogusunda yer alan 15 m.lik imar yolunun parselin i¢inde tir
parki diizenlenmek suretiyle sonlandirildigi,

b) Yeni olusan sanayi alammin giineyinde yer alan kamulastirma simirindan 25 m.lik
cekme mesafesi Onerildigi, diger ¢ekme mesafeleri ve vapilasma kosullarinda bir degisiklik
yapilmadigi.

¢) Parselin giineyinde yer alan park alammn, otoyol baglantisi ile ilgili yapilan
diizenlemeden formunun yeniden diizenlendigi, tespit edilmistir.

Borusan Mannesmann Boru San. ve Tic. A.S. 24.01.2013 tarihli itiraz dilekgesi ile; 701
ada, 1 nolu parselin "Sanayi Alani" olan kullanimimin "Sanayi ve Depolama" alam olarak
diizenlenmesinin de talep edildigini ancak, yapilan plan degisikliginde bunun g6z ard: edildigini
ifade ederek, sirketin degisen ve gelisen ihtiyaglar dogrultusunda tasinmazin sadece "Sanayi
Alam" olarak tahsisinin yetersiz kildigini, degisen ihtiyaglar dogrultusunda ticari faaliyetlerini
devam ettirebilmeleri amaciyla s6z konusu parselin "Sanayi ve Depolama” alam olarak
kullanilmasinin saglanmasina yonelik imar plani notu degisikligi yapilmasini talep etmektedir.

Oncelikle Belediyemiz Meclisi'nin 17.07.2014 tarih ve 453 sayili karari ile onaylan1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikliginin; Belediyemiz Meclisinin 17.07.2014 tarih ve 453
sayil karar ile onaylanan Kuzey Marmara Otoyolu'nun Solaklar Kopriilii Kavsag: ile ayrilarak
baslayan ve TEM Otoyoluna Alikahya Kopriili Kavsag: ile baglanarak sonlanan Izmit Dogu
Baglantis1 kesiminin planlara islenmesi ile ilgili 1/50000 &lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak diizenlendigi belirlenmistir. Bununla
birlikte s6z konusu parselin buyiikligi ve konumu goz dniinde bulunduruldugunda tek basina
sanayi faaliyetinin yer almasinin mimkiin olmadigi depolama faaliyetini de igermesinin bir
zorunluluk oldugu belirlenmistir

Sonug¢ olarak: s6z konusu uygulama imar planina yapilan itiraz, bahse konu alanin
kullamim karari degistirilmeksizin "Sanayi”, “Depolama™ ve “Lojistik™ faaliyetlerin bir arada
viiriitilmesine olanak saglamak amaci ile Kartepe uygulama imar plam plan notlarina Ozel
Hiikiimler basligi altinda 2.13.madde numarasi ile “Uzunbey sinirlart dahilinde G24.a.21.c-22.d
nazim imar plani G24.a.21.c.2.b-22.d.1a uygulama imar plani paftalarinda yer alan 701 ada 1
nolu parselin sanayi alam kullaminunda kalan béliimiinde plan iizerinde yer alan yapilasma
kosullar: ¢cercevesinde sanayi, depolama ve lojistik faaliyetleri ile bunlara ait tesisler bir arada
veya ayrt ayrt yapilabilir." ifadesinin eklenmesi suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmigtiir.

5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.01.12.2014
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Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu. 11.12.2014 tarihli meclis toplantisinda
gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe ilgesi, Uzunbey Koyii, 701 ada | nolu parselle ilgili 17.07.2014 tarih ve 453
sayill meclis kararina yapilan itiraz ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri; Saban SARIGULLE, Erhan
UYSAL, Ozcan OZER. Dilek TAN, Serap OZMEN, Hiiseyin YILMAZ, Zafer SIMSEK, Engin
TASDEMIR, Nihat DEGER, Abdulkadir HONCA, Selahattin ALTINKAYA. Orhan TANIS ve
Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyesi: Vahit ERYILMAZ’ in ret oylarina karsin,
oy¢oklugu ile kabul edildi.
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